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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Comparecen SOCIEDAD INMOBILIARIA E INVERSIONES MERCADO MARTINEZ LTDA,,
¢el giro da su denominacion, RUT: 77,860.740-9, representada por dofia CELJA MONICA
MARTINEZ GONZALEZ, chilena, casads, cédula de identidad N° I, ambos
domiclliados en cafle Playa Brava 3269 Iquique, por una parte como Ta arrendadora, ¥ por ofra
como arrendateria, LA CORPORACION DE ASISTENCIA JUDICIAL DE LAS REGIONES DE
TARAPACA Y ANTOFAGASTA Rut 60.318.000-3, persona juridica de derecho piblico,
representada para estos efectos por su Director General don ENZO JOSE REDOLFI
GONZALEZ, RUT TN, :mbos con domiclifo en colle Sotomayor nimero 728,
segundo pise, en la comuna de lquique, mayeores de edad, qulenes acreditan su identidad con
las cédulas ya citadas y exponen:

PRIMERO

SEGUNDO

Souledad Inmobiliaria e Inversiones Mercado Martinez Lida., a5
propietaria de! inmueble ubicado en calle Granaderas N°® 214 24, de la
cludad de Calama, cuyos deslindes son los slgufentes, seguin sus
titulos: Norte, con resto de la propiedad de don Francisco Guzmén; al
Sur, con prepiedad de Paulino Y4nez: al Esla, con celle Granaderos y
al Oeste, con propledad de Florencio Paiva. El inmuehie se encuenira
Inserito a nombre de Soc, Inmobiliaria @ Inversiones Mercado Martinez
Lida.. a folas 172 ndmerc 167, del Registro de Propledad del afio
2004, del Conservador de Blenes Raices de Calama. Su nimero de
Rol de Avallo es de 861-18,

Por el presente instruments, dofia GELIA MONICA MARTINEZ
GONZALEZ da en arendamientc a Ia CORPORACION DE
ASISTENCIA JUDICIAL DE LAS REGIONES DE TARAPACA Y
ANTOFAGASTA, para qulen acepta su Director General, el segundo
Riso del inmueble indiviﬂualfzaﬂu en al clausula anterior al cual le
corresponde e N° 2124 de calie Granaderns, zegiin Certificado emitido
con fecha 18 de febrero de 2000 por el Directer de Obras de 13 ).
Municipalidad de Calama, para ser destinado al funcionamienio de
atencién de plblice de Ia Arrendataria, con una superficie 1otal
aproximada de 380 M2,
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- RENTA DE ARRENDAMIENTO

A.- La renta de arrendamiento mensual 58ré la suma de $1.900.000 - {un

millén novecientos mil pesos), por el inmuehble arrendado, tevengandose g
partir del dia 07 de mayo dal 2009, Los pagos se efsctuaran sn pesos,
dantro da los quince primeros dias de cada mes. Lg rents se pagara por
perfodos mensuales anticipadas, en ol damicilio de ia arrendataria, o bien
serd depositada en la cuenta hancaria. qua designe por escritc ef
arrendadar,

B.- Se obllga asimismo la Arrendatarla g cancsiar un mes de arfendo, esto
85, el equivalente a la suma de $41.900 000~ {un miflén noveclentos mil
pesash, en garantia de fied cumplimiento de cada una de las abligaciones
del presente contrato, Esta garantia serd restitulda por el Arrendador a I3
Arrendataria dantro de Ios trelnta dlas sigulentes al términc de vigencia del
presante contrate af valor dei Gitimo mes de renta.

G.- Adamde, la Arrendatsria cancelars los gastus provenlentes de la
iuminaclon, agua, gas ¥ otros de la mizma naturaleza,

Se deja constancia que la entrega material del inmueble ohjeto dal
presente conlrato, se reallzé con facha 47 de mayo del 2009, sn &l mismo
estado en que aclualmante se encusnlra,

El presente contrato tendra una duracian de tras afios a contar del 07 de
maya del 2008, Una vez vancido dicho Plazo, el contrato ss renovars por
perfodos Iguales y sucesivos de tres afiog catig uno, sl ninguna de las

" partes manifiesta su ntencidn de ponerle Wrmino mediante carta snviada

al domicilio de la olrg parte, a través ds Notarlo Publico, con una
anticipacian minima de noventa dias al vencimlento del plazo original dai
contrale o de cualguiera de sys prorragas,

Las partes scuerdan, que una vez Frorrogado o presents contrato de
arrendamiento, se medifica Ja clausula tercera, en el sentido qus Ia renta _
de arrendamianto mensual sera Ig suma da $1.500.000. (un millén
qulnisntos mil pesos), mas el regjute acumulado de los tres afios. B! resto
de las cliusulas se mantfenen vigentes.



La Arrendadore no tandra inspensabilidad alguna por los dafios ¥ perjuicios

producidos por cascs fortuitos o fuerza mayor que pusdan afectar fos
bisnes de iz Arrendataria, igles come, actos ds terrorismo, Incendios,
slsmos, inundaciones, roturas de vafserias, goteras, roturas de vidHos,
efectos de la humedad o calor, asf como an case de robo.

SEPTIMG SO, REPARACION, AMPLIACIONES Y MEJORAS: A- Usp vy
. Conseryacion, La arrendataria se ohliga a usar ¥ conservar e inmuehle ¥
oficinas interlores arrendadas en perfectas condiclores, y a reaffzar a
su propia costa, duranta la vigencia de esta contrats, las raparaclones
focativas y serviclos ds mantencion: que fueren necesarios con este
objeto. En conformidad a la ley, sa entiende por reparacionse locativas las
que segan a costurmbra del pais son da cargo da los arrendatarlos, y en
general las de aguellas especies de deterioro que ordinariamente se
producen, por desgaste natural o por culpa del arrendatatio o de sus
dependisntes. Se entendsra Que forman parte da las reparaclones
locativas el mantenimiento de artefactos eléctricos, llavas de paso, bafios,
griferlas, cerrajetla ¥ otros dal mismo arden. La arrendafaria se hace
responsabla incliso de las reparaciones locativas gue provengan del caso
fortuito o fuerza mayor. B.- Reparacio 5 ng locafivas. liagiones

Mejoras. seran de carge de la amendatarla, sin darecho g reembolso
alguno, instalar o colacar divisiones intemas y demas pardmetros fque
estimare convenlentes ¥ necesarios pare el funclonamiento de las
oficinas, fodo Io cual ss entendery fncorporado  definlivamente al
inhwieble y sin que la arrendataria pteda retirar al tSrmino dal conirato
parte alguna de sllo, a menos gue puedan ser separados sin detrimento
algune para la esfructura del nmusble. La arrendadora autoriza ala
Arrendatarta para efectuar todas las mejoras que sean necesarlas para
mantener fas oficlnas arrendadas en condicionss da servir para los fines
del amfendo, pudlends retirar log materizles en qus consfstan todas estas

mejoras al ermino del contrato de arrendamlento siempre que ello no
cause detrimento al inmuebla. No obstante, fa arrendataria no podra
introducir madificaciones que afecten la estructura del edificlo, ni alterar
8N modo alguro su fachada o slementos Sxleriores que |o caractsrizan,
sift pravio acuerdo atorgado por escrite por ia arrendadora. En todo case
se autorizardn los letreros corporalivas, a menos, que sean objetados por
Monumenios Nacionales o por ia flusire Municipalidad de Calama,



_ OBLFIGACION DE AVISO: La arrendatarig deberd dar aviso inmediato a |a
] ) .;u-)’;.v arrendadora de todo hecho o acto de terceros que tome conocimlanto y
o que pudiare afectar sl dominlo, posesion o derechos dg esta Gltima o 1a
tenencla por el primers sobrs al nmueble arrendado, casos en los cUrles

La arrendadora debera formular oposiclon conforme a la lsy,

NOVEND TERMINO ANTICIPADO DE GONTRATO:

El presants contrato de arrendamiento terminard ¥ 88 resalvera, ipso faclo,
respeciivamenta, por las siguientes causales: 1.- Por el no pago de yna o
mas de las rentas de arrendamienfo & qus se sncuanta obllgads Ig
arrendatarla, 2.- Por dafios graves causados a la vivienda por hecho o
cUlpa de la arrendataria o las Personas pot ias gus responde civlimente, 5.-
Por cambio de destino de las aficinas arrendadas sin las aukerizeciones que
se establecan en este contratn, 4.- Por deterloros experimantados por Ia
propledad gue soan consecuencia de falta de un adecuads mantenimiento
por parta da la arrendatarla.

Sin embargo, la Armrendataria por motivo Justificado podrd desahuciar ol
presente contrata, no obstante estar vigente sl plazo iniclal o prarrogado
que estiviere corriendo, sin necesidad de indsmnlzar a la Arrendadora o da
pagar las rentas no devengadas del periodo correspondisnte,

Para estos sfectos se considerars motivo lustificado: a)Por el mal estads o
malz calidad sobrevinlente del inmushie Y que no sea por clipa de la
Arrendatarfa. b) Por las causales contenidas en el articulo 1960 dal Codiga
Chvil. &) Por al incumplimlento de |a prohibicitn establecida en |z cidgusula
décimo torcero dal presente contrato.

E} desahucic a que se ha hecho referencia deberd efsctyarse por la
Arrendataria mediants carta notarial que suscribird el Director General y

* que sg dirigird & la Arrendadora o g quién sus derechos represents, con
una antelacidn minima de tres meses.

DECIMO La Arrendadora declara fue [a propiedad estd actualmente en condiclones
de servir para el fiit con al aygl se iz arrienda v cuentiz con fa zonifigaclon
permitida por la municipalidad ¥ las instalaciones necesarlas para funcionar
como oficines y otros afines gl giro de a Arrendataria ¥ cumple con todas
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las normas legales ¥ regiamentarias vigsntes al afecto, stendo dg cargo de
la Arandadora la oblenclén de todos ¥ cada uno ds log tdocumentos que
habiliten a ia Arrendatarla a obtaner los correspondisntes permisos.

En cazo que se produzean deterioros an |a propiedad y sea necesario
hacer reparaclonas dispensables no locativas que carrespondan a Ia
propistaria realizar segun las normas comunes, ta Arrendataria le dara
avigo inmediato para que las haga reparar. S[ In Arrendadora no se
pronunciare dentro del plazo de diez dias, la Arrendatarla podra hacar ias
reparaciones, descontando sy costo de la renta de arrendamiento, previa
aprobacion por parte de Ig Artendadora dsl presupuesic correspondiente,
En caso que la Arrendadars 58 demore mas da clnco dias carrfdos en
aprobar ol presupuests, contados desde la recepcion de éste, Ia
Arrendatarfa podrd sjecutar talas feparaciones sin derecho a reclamacian
de ninguna especle por parie la Arrendadora.

A fin de garantizar ta conservacian de Ia propiedad y su rastitucidn en ef
mismo estado en qua Ia recibe, el pago de los perjulcios y deferioros que se
calisen en la misma, sus serviglos e instalaciones y, en general, para
responder dei fisl cumpiimients da las estipuiacionss de esta suntrata, In
parte arrendataria entraga en garantla en este acto g "la arrendadors®, {a
suma equivalenta a un mes de amiendo, esto es, la suing de $1.900.000 (
un millén novecisntos mil [esos) que ésta ze obllga a devolver dentra de
los 30 difas slguientes a Ia restifucion de la propiedad amendada. La
atrendatarla no  podra fputar la garantia af Pago de la renta
correspondiente al Ultima mes que parmanezea en el inmusble. Suma jue
on £ste acto la Arrendataria enhtraga al Arendador, quign declara recibir g
sU entera conformidad.

Se establece como prohibician para la arrendadara, celebrar acto jurfdico
qus implique el uso del primer piso def edlficio ybleade en caile Granderos
N° 2124, ds Ia ciudad de Calama, a locales comgiciales talss como
betillerias, fuentes de soda, cabaret, y otros afines. En caso de
incumplimlento a 13 prohibicidn de destino de| usg del primer piso, se
astablece a fitulo de fndemnizacién convencional ¥ anlicipada de
perjulcles fa suma de dinero equivalente a 500 {quinientas) unided da



fomento que el arrendader dohers pager al arrendatario y sard causal de
4';/ Térming de Contrato.

DECIMO CUARTO Todos ios gastos notarlales de este contrato, su inscripelon ante g

Conservador de Blenss Ralces competenta serdn ds cargo de ambas
paites,

DECIMO QUINTG Para todos los efsctos derivadas de aste contrato jas partas consiiuyen

domicilio en la cludad de lqufque, ¥ e someten a la competencia de sus
Tribunaies de Justicis,

DECIMO SEXTO El presente conbrato se firma en cualro ejemplares de idéntico tanor,
quedando dos en poder de ia Armendataria ¥ doz an poder de Ia
Arrendadara.

La persaneria ds dona Celia Mdnica Martinez Gonzdlez, para actusr en representacidn de Ia
socledad Inmobiliaria e Inversiones Mercado Martinez Limitada, consta de carta poder de facha 27
de mayo dal 2009, otorgada ante el notarlo de Iquique dofia Marla Antorista Nifio de Zepeda Parra.
La personeria de don Enzo Joss Redolfi Gonziiez para representar a la Corporasion de Aslstencla
Judicial regfones de Tarapacaé y Antofagasta, en su caldad de Director Genersl, consta en
nombramlento de facha 07 de agosto del afio 2008, seglin Resoluclan sxenta N 23472008,

Se faculta al portador de copla autunizada de la presents escritura, para Inscribirla en e
Conservador de Bianes Ralcas cotrespondients,

CELIA MUNICA-NARTIKEZ GONZALEZ
RUT:
P.P.SOCIEDAD INMOBILIARIA £ INVERSIONES MERCADO/MARRTINEZ LIMITADA
RUT: :

. —l .
S TERRRF =NZ0UESE REDOLFI GONZA
N, O o
pp GORPORAEIDN DE ASISTENCIA JUDICIAL DE LAS REGIONES DE TARAPACA Y
S JQUIGEZ ANTOFAGASTA

L RUT :80.348.000-3
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AUTORIZO LA FIRMA DE: Don{fia) ENZC JOSE REDOQLF| GONZALEZ, Céadula de
ldentidad N° VNSV, cn raepresentaclén de la CORPORACION DE
ASISTENGIA JUDICIAL DE LAS REGIONES DE TARAPACA Y ANTOFAGASTA,
R.UT.N® 80.318000-3 y fimo ante ml dofia CELEA MONICA MARTINEZ
GONZALEZ, Cédula de Identidad N° IS, on representacion de SOCIEDAD
INMOBILIARIA E INVERSIONES MERCADO MARTINEZ LTDA, R.LLT.N®
77.860.740-9,- IQUIGUE, 02 de Junrio de Eﬂﬂ&/ .
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